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Polska jest jednym z nielicznych krajéw
europejskich, ktore nie wprowadzity
jeszcze podatku od wartosci nieruchomosci.

W EUROPIE PODATKU OD WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
NIE POSIADAJA TAKZE:

MALTA, LICHTENSTEIN, MONAKO, ESTONIA | WYSPY OWCZE.




: LEWICA

Dlaczego potrzebujemy podatku
od biznesu mieszkaniowego?

ST A

I « Podatek od wartosci nieruchomosci silniej obcigza osoby posiadajgce duze
zasoby kapitatowe co ogranicza narastanie nierownosci

« Wyzsze podatki = wyzszy poziom stuzb publicznych; opodatkowanie majatku
jest mniej podatne na bodzce do unikania opodatkowania

« Zniecheca do inwestowania na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i kon-
kurowania z rodzinami kupujgcymi dla siebie mieszkanie,

 Ogranicza spekulacje na rynku mieszkaniowym

« Zacheca do lokowania kapitatu poza mieszkaniami np. GPW, innowacje I



Sposob ustalenia podatku LeWs
od nieruchomosci mieszkalnych

1.Ustala sie liczba m2 powierzchni
nieruchomosci

2.Liczbe m2 mnozy sie przez
przyjeta przez Rade Gminy stawke

I WG WARTOSCI KATASTRALNE])

1. Ustala sie wartosc¢ katastralng nieruchomosci
2. Ustala sie stawke np. 1%

3. Ustala sie wspotczynniki korygujace,
ktore obnizajg i podwyzszaja podatek np.
- lokalizacja, rok budowy majace wptyw na wartos¢
- sposob zagospodarowania dziatki zgodny
z polityk panstwa/samorzadu



Reforma podatku od nieruchomosci Eﬂm

S Zmiana sposobu liczenia podstawy opodatkowania
tj z m2 na wartosc nieruchomosci mieszkaniowej

I « Zmieniamy zasady naliczania podatku - nie wprowadzamy nowego podatku!

« Zmiana tylko w zakresie lokali i budynkow mieszkaniowych; pozostate nierucho-
mosci pozostawiamy bez zmian (niezabudowane, rolne itd.)

 Podatek bedzie ptacony od wartosci katastralnej wszystkich nieruchomosci
mieszkalnych w Polsce - stawki za pierwsze lub drugie mieszkanie bedg odpo-
wiadaty obecnej stawce podatku od nieruchomosci (maksymalna stawka wynosi
obecnie 1,25 zt/m2).

 Osoba, ktora jest wtascicielem trzech lub wiecej mieszkan, zobowigzana bedzie
ptacic za kazde trzecie i kolejne mieszkanie podwyzszona stawke podatku.
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I 1. Ustalenie wartosci katastralnej

* Dla kazdej nieruchomosci mieszkalnej na terenie Polski organ podatkowy - czyli
gmina - bedzie ustala¢ w sposob zautomatyzowany wartos¢ katastralna.

1S Sposob .
[\Jf] wprowadzenia

a) Podstawowy - na podstawie sredniej ceny transakcyjnej w danej gminie
(uwzglednione beda ceny transakcyjne z ostatnich pieciu lat, ktore zbierane
beda w autoryzowanym przez panstwo Portalu DOM).

_



(ﬁ[ﬂ Ustalenie wartosci

katastralnej - c.d.

« Rada gminy bedzie miata prawo ,,skorygowac” wartosc katastralna o wspotczynnik
korygujacy co ma stuzyc:
- precyzyjniejszemu okresleniu wartosci danej nieruchomosci np. przy uwzglednie-
niu lokalizacji i roku budowy lokalu/domu, powierzchnia dziatki lub budynku oraz
inne,
- realizacji waznych polityk panstwa czy samorzadu np. sposob zagospodarowania
(kamienica - pustostan), efektywnosc¢ energetyczna budynku (Ep), zorganizowanie
miejsca schronienia

« Wspotczynniki korygujace moga podwyzszac i obnizac ostateczny wymiar podatku
dla danej nieruchomosci i beda musiaty sie miesci¢ w przedziale miedzy 0,2 a 2.



Ustalenie stawki podatku
(PBM)

I « Jesli dana nieruchomos¢ mieszkalna jest pierwsza lub drugg nieruchomoscia danej
osoby, gmina ustala stawke podatku na podstawie nastepujacego wzoru:

Roczna stawka podatku = wartosc¢ katastralna nieruchomosci x 0,02%

« UWAGA Wysokos¢ nowego podatku od biznesu mieszkaniowego dla danego lokalu
mieszkalnego nie moze by¢ wyzsza niz obecna jego wartos¢ wyliczana na podstawie
obecnej stawki maksymalnej, ogtaszanej corocznie przez ministra wtasciwego do

spraw finansow publicznych. I



Ustalenie stawki podatku
(PBM)

I « Jesli dana nieruchomos¢ mieszkalna jest trzecia lub kazda nastepna nieruchomoscia
danej osoby, gmina ustala stawke podatku na podstawie nastepujacego wzoru:

Roczna stawka podatku = wartos¢ katastralna nieruchomosci x 0,5%

UWAGA :

« Wartos¢ 0,5% bedzie co roku wzrastata o 0,1 % tak, aby po 10 latach od chwili wpro-
wadzenia podatku osiggnac swoja wartos¢ maksymalng = 1,5%

 Co 3 lata rzad dokona ewaluacji tego rozwigzania z analiza wptywu na rynek nieru-
chomosci (OSR ex post)



LEWICA

-Ic (wartosc usredniona dla 100-tysiecznego bytego miasta wojewodzkiego):

.:.% Przyktad naliczania stawki podatkowej

« Dla danej kamienicy gmina ustala wartos¢ katastralng na poziomie 7.300 zt/m2. W kamienicy znajduja sie dwa
lokale o powierzchni 50 m2 - dla wtasciciela lokalu nr 1 jest to|pierwsza nieruchomos¢ mieszkalna,|dla wtasci-

cielki lokalu nr 2 jest tojczwarte mieszkanie.

- Stawka podatku od nieruchomosci wg obecnie obowigzujacych przepisow (taka sama dla obu wtascicieli):
50 x 1,25 zt = 62,50 zt

Nowa stawka podatku dla wtasciciela lokalu nr 1: 7.300 zt x 50 x 0,0002 = 73 zt - tu korekta do 62,50 zt

« Nowa stawka podatku dla wtascicielki lokalu nr 2 (czwarte mieszkanie), pierwszy rok podatku od biznesu
mieszkaniowego: 7.300 zt x 50 x 0,005 = 1825 zt

- Stawka podatku dla wtascicielki lokalu nr 2 (czwarte mieszkanie), piaty rok podatku od biznesu mieszkanio-
wego: 7.300 zt x 50 x 0,01 = 3650 zt

- Stawka podatku dla wtascicielki lokalu nr 2 (czwarte mieszkanie), dziesiaty rok podatku od biznesu mieszka-
niowego: 7.300 zt x 50 x 0,015 = 5475 zt
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Ustalenie nieruchomosci, LEWICA
od ktorej ptacony jest podwyzszony

wymiar podatku
Obowiazek podatnika + instrumenty weryfikacji

Gminy uzyskaja dostep systemu ksiag wieczystych i do zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach (ZSIN),
ktory zbiera i integruje dane z ewidencji gruntdéw i budynkow (EGIB). S3 to dane dotyczace m.in:

@

lokalizacji nieruchomosci (nr ewidencyjny dziatki),
wtasciciela (informacja o numerze ksiegi wieczystej),
powierzchni uzytkowej,

roku budowy.

ZSIN zostanie rozbudowany o funkcje weryfikacji, czy osoba bedaca wtascicielem jakiegokolwiek mieszkania/domu jed-
norodzinnego na terenie Polski, posiada prawo (wspat-)wtasnosci do trzech lub wiecej nieruchomosci mieszkalnych (wy-
korzystujac numery PESEL/NIP pozyskane z ksiag wieczystych).

Nastepnie ZSIN ustali w sposdb zautomatyzowany, ktéra z nieruchomosci danego wtasciciela podlega podwyzszonej
stawce podatku (na podstawie numeru PESEL/NIP i daty nabycia nieruchomosci) i przekaze te informacje do gmin(-y).
Gmina, w ktdrej zlokalizowana jest trzecia lub kolejna nieruchomos¢, kazdorazowo weryfikuje poprawnosc¢ informacji po-
zyskanej z ZSIN. O tym, czy dana nieruchomos¢ podlega podwyzszonemu podatkowi, decyduje jej data nabycia.

Podatek od wartosci katastralnej pobierany do konca stycznia kazdego roku na podstawie stanu z 31 grudnia roku po-
przedzajacego date poboru podatku.



Zwolnieniom z podatku LEWICE
@ od wartosci katastralnej
podlegac beda:

I  Spotki gminne.

« Towarzystwa Budownictwa Spotecznego/Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe.

« Spotdzielnie mieszkaniowe (w zakresie spotdzielczego lokatorskiego i wtasnoscio-
wego prawa do lokalu).

« Wtasciciele mieszkan, ktorzy wydzierzawili mieszkanie spotecznej agencji najmu.

« Wtasciciele mieszkan treningowych i wspomaganych.

« Panstwowe osoby prawne. I



Przyktady

A N ] M

Panstwo Koztowscy posiadaja mieszkanie
o powierzchni 50 m2 w bytym miescie
wojewodzkim. Jest to ich jedyny, posiadany
lokal mieszkalny.

Panstwo Koztowscy za to samo mieszkanie,
gdy wejdzie w zycie podatek od biznesu
mieszkaniowego zaptaca roczng kwote

) podatku w wysokosci:
Obecnie ptaca roczny podatek

od nieruchomosci mieszkalnych w wysokosci: 62,50 zt.
62,50 zt. Czyli doktadnie tyle samo co obecnie.

LEWICA




Przyktady A\
noj

Panstwo Borkowscy posiadaja skromny dom
mieszkalny o pow. 150 m2 na przedmiesciach
matego miasta powiatowego. Jest to ich jedyny
lokal mieszkalny.

Panstwo Borkowscy za ten sam dom,
gdy wejdzie w zycie podatek od biznesu
mieszkaniowego zaptaca roczng kwote

podatku w wysokosci:
Obecnie ptaca roczny podatek od nieruchomo-

$ci mieszkalnych w wysokosci: 187,50 zt.
187,50 zt. Czyli doktadnie tyle samo co obecnie.

LEWICA




Przyktady AN

Panstwo Grzesiak posiadaja segment miesz-

kalny 150 m2 z widokiem na morze. Jest to ich Panstwo Grzesiak za ten sam segment,
czwarty, posiadany lokal mieszkalny. gdy wejdzie w zycie podatek od biznesu
mieszkaniowego zaptaca roczna kwote
Obecnie ptaca za niego roczny podatek podatku od nieruchomosci mieszkalnych
od nieruchomosci mieszkalnych w wysokosci: w wysokosci:
187,50 zt. 7 054,50 zt.

LEWICA



Przyktady

Panstwo Nowak posiadaja mieszkanie o pow.
50 m2 w jednej z apartamentowych wiez

w Polsce. Wynajmuja je na wolnym rynku. Jest

to ich pietnasty, posiadany lokal mieszkalny.

Panstwo Nowak za to samo mieszkanie,
gdy wejdzie w zycie podatek od biznesu
mieszkaniowego zaptacg roczng kwote
podatku od nieruchomosci mieszkalnych

Obecnie ptaca za niego roczny podatek w wysokosci:

od nieruchomosci mieszkalnych w wysokosci::

62,50 zt. 5000,00 zt.

LEWICA






